RESEARCH AND EDUCATION ISSN: 2181-3191 VOLUME 2 | ISSUE 10 | 2023
Scientific Journal Impact Factor 2023: 5.789 http://sjifactor.com/passport.php?id=22258

EKSPLUATATSIYADAGI KO‘P XONADONLI UYLARNI TEXNIK
HOLATINI BAHOLASH USULLARINI TADQIQ ETISH

Hasanov Davlatbek Davronbek o‘g‘li, assistent
Andijon igtisodiyot va qurilish instituti
hasanovdavlatbek?2@gmail.com

Annotatsiya: Amaliyot ko ‘rsatganidek, nazorat qilish usulini tanlash turar -joy
binosi bir gator sub ektiv omillar ta 'sir ko ‘rsatadi: ob ektning texnik xususiyatlari va
holati, mulkdorlarning  mentaliteti, mahalliy uy -joy sektorida bozor
munosabatlarining rivojlanish darajasi. Turli shaharlar va viloyatlarda ko ‘p qavatli
uylarni boshqarishning har xil shakllariga ustunlik beriladi, bunga ko ‘p jihatdan
gavatlar soni va bino zichligi ham ta 'sir giladi.

Kalit so“zlar: kapital ta 'mirlash, uy-joy, boshqaruvchi, jamg ‘arma.

Annotation: As practice shows, the choice of the control method of a residential
building is influenced by a number of subjective factors: the technical characteristics
and condition of the object, the mentality of the owners, the level of development of
market relations in the local housing sector. In different cities and regions, different
forms of management of high-rise buildings are preferred, which is largely influenced
by the number of floors and building density.

Key words: capital repair, housing, manager, fund.

Annomauun: Kax nokasvieaem npakmuxa, Ha 6b100p cnocoda ynpasieHus
HCUNBIM — OOMOM  GluUsiem  psid  CYObeKMUBHbIX  (DAKMopos.  mMeXHUYecKue
Xapakxmepucmuku U COCMosiHue 00beKma, MeHmaniumem coOCMEEHHUKOS, YPOBeHb
Pazeumusi PoIHOYHBIX OMHOUIEHUN HA MECMHOM YPOBHe. JNCUTUWHbIL ceKmop. B
PA3HBIX 20p00AX U PecUOHAX NPeOnoUmeHue omoaemcsi pa3Hvim Gopmam ynpasieHus
BbICOMHBIMU 30AHUSAMU, YMO 80 MHO2OM 3AGUCUM OM SMANCHOCMU U NIOMHOCIU
3ACMPOUKU.

Knroueevle cnosa: kanumanvbHwlll peMOHM, HCUbe, YIPABIAWUL, GOoHO.

Kirish.

Qonunchilik  palatasi tomonidan 2019-yil 6-avgustda gabul gilingan
Senat tomonidan 2019-yil 11-oktabrda ma’qullangan Ushbu Qonunning amal qilishi
ko‘p kvartirali uylardagi turar joylar va yashash uchun mo‘ljallanmagan joylarning
mulkdorlariga (bundan buyon matnda joylarning mulkdorlari deb yuritiladi), ko‘p
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kvartirali uyni boshgaruvchi tashkilotlar va boshgaruvchilarga, uy-joy mulkdorlarining
shirkatlariga, shuningdek faoliyati ko‘p kvartirali uylarni boshgarish bilan bog‘lig
bo‘lgan boshga shaxslarga nisbatan tatbiq etiladi.

Ushbu Qonun bitta yuridik yoki jismoniy shaxs ko‘p kvartirali uyning mulkdori
bo‘lganda ko‘p kvartirali uyni boshqarish bilan bog‘lig munosabatlarga nisbatan tatbiq
etilmaydi.

Ko‘p kvartirali uy — ko*p kvartirali uyga tutash yer uchastkasiga yoxud bunday uydagi
umumiy foydalaniladigan joylarga mustagil chigish yo‘laklariga ega bo‘lgan ikki va
undan ortig kvartiralar majmuidir. Ko‘p kvartirali uy ulushli mulk huquqgi asosida
joylarning mulkdorlariga tegishli bo‘lgan umumiy mulk (bundan buyon matnda
umumiy mol-mulk deb yuritiladi) elementlarini o‘z ichiga oladi.

Tadgigotning metodologik asosini umumiy ilmiy tadgigot usullari, shuningdek,
maxsus huqugiy tahlil usuli, rasmiy huquqiy, giyosiy huqugiy usullar va boshqalar
tashkil etdi.Ko‘p gavatli uyni boshqarish fugarolar uchun qulay va xavfsiz yashash
sharoitlarini, ko‘p gavatli uyning umumiy mulkini to‘g‘ri saglashni, ushbu mulkdan
foydalanish masalalarini hal qilishni, shuningdek, bunday binoda yashovchi
fugarolarga davlat xizmatlarini ko‘rsatishni ta’minlashi kerak. O‘zbekiston
respublikasisi hukumati ko‘p gavatli uylarni boshgarish standartlari va qoidalarini
belgilaydi.

Ko‘p qavatli uydagi uy-joy mulkdorlarining umumiy mulkini to‘g‘ri saglash
mamlakat qonunchiligi talablariga muvofig, shu jumladan aholining sanitariya-
epidemiologik farovonligini ta’minlash sohasida amalga oshirilishi kerak. texnik
tartibga solish, yong‘in xavfsizligi, iste’molchilar huquglarini himoya qgilish bo‘yicha
va quyidagilarni ta’minlashi kerak:

Dko‘p gavatli uyning ishonchliligi va xavfsizligi talablariga rioya qilish;
2)fuqarolarning hayoti va sog‘lig‘ining xavfsizligi, jismoniy shaxslarning mulki,
yuridik,shaxslarning mulki, davlat va kommunal mulk;

3)ko‘p qavatli uydagi binolar egalarining umumiy mulkiga kiradigan binolar va boshqa
mulklardan foydalanish imkoniyati;

4)ko‘p qavatli uydagi binolarning egalari, shuningdek boshga shaxslarning huquqlari
va qonuniy manfaatlariga rioya qilish;

5) ko‘p qavatli uydagi uy -joy mulkdorlarining umumiy mulkiga kiruvchi kommunal
xizmatlar, hisoblagichlar va boshqa asbob -uskunalarning ko‘p qavatli uyda yashovchi
fugarolarga davlat xizmatlarini ko‘rsatish uchun zarur bo‘lgan resurslarni etkazib
berishga doimiy tayyorligi. O‘zbekiston respublikasi hukumati tomonidan belgilangan
qoidalarga muvofiq. Ko‘p qavatli uyning umumiy mulkini to‘g‘ri saglashni ta’minlash
uchun zarur bo‘lgan xizmatlar va ishlarning minimal ro‘yxati, ularni taqdim etish va
amalga oshirish tartibi O‘zbekiston respublikasi hukumati tomonidan belgilanadi.
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Ko‘p qavatli uylarni boshqarish faoliyati uni amalga oshirish uchun litsenziya
asosida amalga oshiriladi, bunday faoliyat uy -joy mulkdorlari shirkati, uy -joy
kooperativi yoki boshga ixtisoslashgan iste’mol kooperativi tomonidan amalga
oshirilgan hollar bundan mustasno. Ko‘p xonadonli uylarning egalari ko‘p gavatli uyni
boshgqarish usullaridan birini tanlashlari shart:

1) xonadonlarning soni o‘n oltidan oshmaydigan ko‘p qavatli uydagi binolarning
egalarini bevosita boshqarish;

2) uy -joy mulkdorlari shirkati yoki uy -joy kooperativi yoki boshqa ixtisoslashgan
iste’mol kooperativini boshqarish;

3)boshqgaruvchi tashkilotni boshqarish.

1.2 To‘g‘ridan -to‘g‘ri nazorat
Ko‘p gqavatli uyning egalari tomonidan ko‘p qavatli uyni to‘g‘ridan -to‘g‘ri
boshqarishni amalga oshirayotganda, ko‘p gavatli uyning umumiy mulkini saqlash va
ta’mirlash, sovuq va issiq suv bilan ta’minlash hamda suv chiqarish, elektr energiyasi,
gaz ta’minoti, isitish, ushbu binodagi binolarning egalari oldida tuzilgan
shartnomalarga, shuningdek O‘zbekiston respublikasi hukumati tomonidan o‘rnatilgan
ko‘p gavatli uydagi umumiy mulkni saqlash qoidalariga muvofiq o‘z majburiyatlarini
bajarish uchun javobgardir. ko‘p qavatli uylar va turar-joy binolari egalari va
foydalanuvchilariga kommunal xizmatlar ko‘rsatishni ta’minlash, to‘xtatish va
cheklash qoidalari.Ba’zi ekspertlarning fikricha, to‘g‘ridan-to‘g‘ri boshqaruv uy-joy
kommunal xo°jaligi hali mavjud bo‘lmagan davrdan oldin paydo bo‘lgan eng qadimgi
usul. Moliyaviy nuqtai nazardan, bu usul arzon. Biroq, bu fagat uyni boshqarish
xarajatlariga taalluglidir, uy-joy kommunal xizmatlarini ko‘rsatish bilan bog‘liq qolgan
xarajatlar, albatta, egalari tomonidan qoplanadi.

O‘z-o‘zini boshgarishning haqiqiy samaradorligi kam sonli xonadon egalari
sharoitida yaxshiroq bo‘ladi deb taxmin qilish oson. Buning sababi, uylarni
boshqarishga qaratilgan barcha jarayonlarni samarali rejalashtirish, tashkil etish va
nazorat qilish umumiy manfaatlar va etarlicha ma’naviy rag‘batlarga ega bo‘lgan
etarlicha kam sonli mulkdorlar ishtirokida bo‘lishi mumkin. Bu boshqaruv uslubining
afzalliklari, aynigsa, ko‘p qavatli uylar bo‘lmagan qishloglarda yaqqol namoyon
bo‘ladi. Turar-joy binosini to‘g‘ridan-to‘g‘ri mulkdorlar tomonidan boshgqarish usulini
tanlash to‘g‘risida qaror egalarining umumiy yig‘ilishida qabul qilinadi, ular hozir
bo‘lganlarning ko‘pchilik ovozi bilan ovoz beradi. To‘g‘ridan-to‘g‘ri boshqaruv
usulini tanlagan holda, ko‘p qavatli uy egalari, yakka tartibdagi uy-joy mulkdorlari
kabi, to‘g‘ridan-to‘g‘ri resurs etkazib beruvchi tashkilotlar bilan shartnomalar
tuzadilar.Agar turar-joy binosini boshqgarishning to‘g‘ridan -to‘g‘ri usulini tanlasangiz,
uy-joylarga texnik xizmat ko‘rsatish egalarining o‘zi yoki ob’ektga jalb qilingan
pudratchilar tomonidan amalga oshiriladi. Ikkinchisi sifatida bitta boshqaruv

https://t.me/ResearchEdu_Journal Multidisciplinary Scientific Journal October, 2023


http://sjifactor.com/passport.php?id=22258
https://t.me/ResearchEdu_Journal

RESEARCH AND EDUCATION ISSN: 2181-3191 VOLUME 2 | ISSUE 10 | 2023
Scientific Journal Impact Factor 2023: 5.789 AIs]i . .php?id=22258

kompaniyasi ham harakat qilishi mumkin. Ammo, shu bilan birga, u faqat ishlarni
bajaruvchi pudratchi bo‘lib, uning vazifalari na egalarining huquglarini himoya
qilishni, na boshga tashkiliy masalalarni hal qilishni 0z ichiga olmaydi.
1.3 Uy -joy mulkdorlari shirkatini boshqarish

Uy -joy mulkdorlari shirkati yoki uy -joy kooperativi yoki boshqga ixtisoslashgan
Iste’mol kooperativi tomonidan turar -joy binosini boshgarishda, mazkur shirkat yoki
kooperativ ushbu binoda umumiy mulkni texnik reglament talablari va qonun
hujjatlarida belgilangan qoidalarga muvofiq saqlash uchun javobgardir. O‘zbekiston
respublikasisi hukumati ko‘p qavatli uyning umumiy mulkini saqlash uchun, uyni
yaxshilash darajasiga qarab kommunal xizmatlar Ko‘rsatish uchun, uning sifati
O<zbekiston respublikasisi hukumati tomonidan belgilangan qoidalar talablariga javob
berishi kerak. ko‘p qavatli uylar va turar -joy binolari egalari va foydalanuvchilariga
kommunal xizmatlar ko‘rsatishni ta’minlash, to‘xtatib turish va cheklash.Ko‘rsatilgan
sheriklik yoki kooperativ ko‘p gqavatli uyning umumiy mulkini saqlash va ta’mirlash
bo‘yicha xizmatlar ko‘rsatishi va (yoki) ishlarni bajarishi yoki shartnomalar asosida
tegishli faoliyat bilan shug‘ullanadigan shaxslarni jalb qilishi mumkin.Boshqaruv
tashkiloti bilan ko‘p qavatli uyni boshqarish to‘g‘risida shartnoma tuzayotganda, ushbu
sheriklik yoki kooperativ boshqaruv tashkilotining bunday shartnoma bo‘yicha
majburiyatlarni bajarishi ustidan nazoratni amalga oshiradi, shu jumladan barcha
xizmatlarni ko‘rsatish va (yoki) bajarilishi. ushbu uyning umumiy mulkini to‘g‘ri
saglash va kommunal xizmatlar ko‘rsatish, bu uyning obodonlashtirish darajasiga
qarab, uning sifati O°‘zbekiston respublikasisi hukumati tomonidan belgilangan
qoidalar talablariga javob berishi kerak. ko‘p qavatli uylar va turar -joy binolari egalari
va foydalanuvchilariga kommunal xizmatlar ko‘rsatishni ta’minlash, toxtatib turish va
cheklash.Uy-joy mulkdorlari shirkati-a’zolikka asoslangan notijorat tashkiloti,
ko‘chmas mulk (umumiy mulk) majmuasini birgalikda boshgarish, texnik xizmat
ko‘rsatish,egalik qilish, foydalanish va tasarruf etish uchun ko‘p qavatli uydagi binolar
egalarining ixtiyoriy birlashmasi. O‘zbekiston respublikasisi qonunchiligiga
muvofig. HOA maxsus huquq layoqgatiga ega. U fagat o‘z ustavida ko‘rsatilgan va u
yaratilgan maqgsadlarga mos keladigan faoliyat bilan shug‘ullanish huquqiga ega.Ko‘p
xonadonli uylarning egalari fagat bitta boshqaruv usulini tanlashlari mumkin, shuning
uchun ko‘p qavatli uyni boshqarish uchun fagat bitta HOA tuzilishi mumkin. HOA
turar -joy binosini boshgarishning asosi umumiy boshqaruv yig‘ilishining tegishli
boshqaruv usulini tanlash to‘g‘risidagi qarori bo‘lib, u umumiy yig‘ilishda qatnashgan
mulkdorlar ovozlarining ko ‘pchilik ovozi bilan gabul gilinadi. yoki sirtdan ovoz berish.
Shuning uchun, sheriklik tashkil etish bo‘yicha umumiy yig‘ilishda, shuningdek,
tegishli boshgaruv usulini tanlash to‘g‘risida qaror qabul qilish kerak.
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